Rechtliche Hinweise
uber die Errichtung eines Kleingartenwohnhauses jﬂ
fir ganzjahriges Wohnen DO rdeen

Lond +Wien

Technische Hinweise siehe andere Beilage:
Info-Blatt der MA 25 ,Technische Richtlinien — NEUBAU"

Was ist ein Kleingartenwohnhaus?

Als Kleingartenwohnhaus fiir ganzjéhriges Wohnen gilt ein Gebaude, das nach den Bestimmungen
des Wiener Kleingartengesetzes errichtet werden soll, den Richtlinien der MA 25 tber Warme-
schutzanforderungen entspricht und zur ganzjahrigen Benutzung durch die Nutzungsberechtigten
bestimmt ist. Eine entsprechende Flachenwidmung ist dafur Voraussetzung.

Wer kann eine Forderung erhalten?

Naturliche Personen, welche entweder Eigentimerinnen bzw. Eigentimer oder zumindest Nut-
zungsberechtigte (Pachterinnen bzw. Pachter, Unterpachterinnen bzw. Unterpachter) eines Bau-
grundes sind (Grundbuchsauszug letzten Standes, gegebenenfalls Pacht- bzw. Unterpachtver-
trag).

Die Foérderungswerberin bzw. der Férderungswerber muss nach Fertigstellung des zu férdernden
Kleingartenwohnhauses ihren bzw. seinen Wohnbedarf in dem geférderten Objekt abdecken und
ihre bzw. seine Rechte an der Vorwohnung in Wien oder im Wiener Umland binnen 6 Monaten ab
Bezug des Kleingartenwohnhauses bei sonstigem Verlust der Férderung nachweislich aufgeben.
Rechte an ebenfalls wohnbaugeforderten Vorwohnungen sind in jedem Fall aufzugeben, gleichgul-
tig ob sich diese im Wiener Umland befinden oder nicht.

Wie hoch darf das hochst zulassige Einkommen sein?
(Einkommensgrenzen 2015 und 2016)

Das hdchstzulassige Jahresnettoeinkommen ist abhéangig von der Anzahl der einziehenden Per-
sonen und darf die unten angefiihrten Betrage nicht Gibersteigen.

Personen im Jahr 2015 im Jahr 2016
einer Person 50.260 Euro 50.750 Euro
zwei Personen 74.900 Euro  75.630 Euro
drei Personen 84.750 Euro  85.600 Euro
vier Personen 94.610 Euro 95.550 Euro
fur jede weitere Person 5.320 Euro 5.570 Euro

Diese Einkommensgrenzen werden jeweils zum 1. Janner fur das Folgejahr neu festgesetzt. Der
Nachweis des Einkommens erfolgt bei Personen, die selbstandig erwerbstétig sind, durch Vorla-
ge des Einkommensteuerbescheides fur das letzte veranlagte Kalenderjahr (in Kopie); bei unselb-
standig erwerbstatigen Personen durch Vorlage der Monatslohnzettel der letzten drei vergangenen
Monate sowie durch Vorlage eines Lohnzettels tiber das vorangegangene Kalenderjahr (amtliche
Lohnsteuerbescheinigung (Jahreslohnzettel); Formular L16 verwenden) und zusatzlich durch die 3
letzten Monatseinkommensnachweise (Monatslohnzettel) des laufenden Jahres.

Als Haushaltseinkommen gilt das Nettoeinkommen aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Per-
sonen (Haushaltseinkommen gem. 8§ 11(1) Z. 2 in Verbindung mit 8 11 (3) WWFSG 1989 in Ver-
bindung mit § 27 WWFSG 1989).

MA 50 SD NF 7a/KLG Erreichbarkeit: Linie U4, S45 Magistratsabteilung 50 — Wohnbauférderung
Ausgabe Janner 2016 Station Heiligenstadt



Zum Einkommen zahlen auch:

Erhaltene Alimente, Karenzgeld (Wochengeld), Arbeitslosengeld, Sondernotstand, AMFG-Beihilfe,
Krankengeld, Stipendien von inlandischen Universitéaten, Lehrlingsentschadigung, Prasenz- und
Zivildienstentgelt und Sozialhilfe.

Nicht zum Einkommen zahlen:

Familienbeihilfen, Zusatzrenten fiir Schwerversehrte zu einer gesetzlichen Unfallversorgung, au-
Rergewdhnliche Belastungen fur Behinderte gem. 88 34 und 35 Einkommensteuergesetz 1988,
Pflegegelder, Blindenbeihilfen und Behindertenbeihilfe.

Wie muss die Baulichkeit beschaffen sein?

Das geplante Kleingartenwohnhaus muss fiir eine dauernde Bewohnung geeignet sein (baube-
hordlich genehmigter Plan, Erfillung der technischen Richtlinien der MA 25).

Die Wohnnutzflache der geférderten Wohneinheit darf nicht mehr als 150 m2 betragen (Novelle
2006).

Okologische Mindeststandards

Forderungsfahig sind grundsatzlich nur noch Wohngebaude, die den technischen Richtlinien der
MA 25 (siehe Beilage) entsprechen.

Wie wird gefordert?

Die Forderung erfolgt durch Gewé&hrung von Annuitatenzuschissen zu einem Darlehen einer
Bank oder Bausparkasse in Hohe von EUR 36.340,--. Dieser Betrag erhoht sich um EUR 1.820,--
fur jedes im gemeinsamen Haushalt lebende und mitziehende Kind, fir das von der Forderungs-

werberin bzw. vom Forderungswerber Familienbeihilfe bezogen wird.

Annuitatenzuschisse sind Tilgungsunterstitzungen, also Unterstiitzungszahlungen, die einen
Teil der Rickzahlung des Bankdarlehens sozusagen ,ubernehmen®.

Das Darlehen, zu dem Annuitatenzuschiisse gewahrt werden, muss, falls es sich um kein Bau-
sparkassendarlehen handelt, folgenden Bestimmungen entsprechen:

o die Laufzeit des Darlehens betragt mindestens 15 Jahre;

¢ die Auszahlung des Darlehensbetrages erfolgt ohne jeden Abzug und als Darle-
hens- bzw. Kreditkosten werden jeweils nur die dem Kreditinstitut tatsé&chlich er-
wachsenden Barauslagen bzw. sonstigen aus der Besicherung entstehenden
Kosten in Rechnung gestellt; die Berechnung der Zinsen bei halbjahrlicher Vor-
schreibung erfolgt dekursiv und netto;

e der Zinssatz Uberschreitet nicht das ortsiibliche Ausmal3.

Die Zuschussleistung betragt wahrend der ersten 5 Jahren jeweils 6 % der urspringlichen Darle-
henssumme pro Jahr, in den folgenden 5 Jahren jeweils 3 % der ursprunglichen Darlehenssumme
pro Jahr und gelangt zu den Falligkeitsterminen des Darlehens zur Auszahlung. Die Finanzierung
des Bauvorhabens muss fir den Fall der Gewahrung einer Férderung gesichert sein.
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Freigabe der Forderleistung

Die Auszahlung der Annuitatenzuschusse darf erst dann erfolgen, wenn die Auszahlungsbeding-
ungen, die in der Zusicherung angefihrt sind, erfullt wurden und die férderungswerbende Person
die Aufgabe der Rechte an der bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnisses regel-
mafig verwendeten Vorwohnung in Wien oder im Wiener Umland nach den Bestimmungen des
§ 21 Abs. 3 des Wohnbauférderungsgesetzes 1984, BGBI. Nr. 482, in der geltenden Fassung
nachgewiesen hat. (Sollte die Vorwohnung hingegen ihrerseits ebenfalls geférdert sein, so ist sie
auch aulRerhalb des Wiener Umlandes aufzugeben.)

Die Finanzierung des Bauvorhabens muss fir den Fall der Gewéhrung einer Férderung gesichert
sein

Vorzeitiger Baubeginn

Bei Kleingartenwohnhausern ist ein vorzeitiger Baubeginn mdglich, allerdings kann eine Zusiche-
rung nur gewahrt werden, wenn die Erfillung des Férderungszweckes, insbesondere die planeri-
schen und 6kologischen Anforderungen, durch eine nachtragliche Uberpriifung der Bauausfiihrung
bestatigt werden kdnnen, und wenn aul3erdem Folgendes gewahrleistet ist:

Bei Antragstellung um Wohnbauférderung darf die Mitteilung der Baubehorde tber den (ein-
spruchsfreien) Ablauf der Fristen (88 Wiener Kleingartengesetz) héchstens 3 Jahre alt sein
(Datum der Ausstellung dieser Mitteilung).

Wie erfolgt die Endbestatigung?

Eine kostenmaRige Abrechnung muss dem Amt der Wiener Landesregierung nicht vorgelegt wer-
den.

Die Forderungswerberin bzw. der Férderungswerber hat die Fertigstellungsanzeige (8 128 Bau-
ordnung fir Wien) ehest mdglich bei der Baupolizei (MA 37) vorzulegen. Der Nachweis dieser Vor-
lage (Kopie mit Eingangsstempel der MA 37) ist der MA 50 zu Gbermitteln.

Wie und wo ist um Férderung anzusuchen?
Die Formblatter fir die Antragstellung sind im

Infopoint der Magistratsabteilung 50
Muthgasse 62, 1. Stock, Zimmer G1.03
1194 Wien

erhaltlich oder unter
http://www.wien.qgv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/foerderungen/neubau/
auswahlbar und ausdruckbar.

Forderungsansuchen sind unter Verwendung der hiefiir vorgesehenen Formulare an das

Amt der Wiener Landesregierung
Magistratsabteilung 50 - Gruppe Neubauférderung
Muthgasse 62

1194 Wien

Zu richten.
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Den Ansuchen sind alle fiir die Beurteilung und Uberpriifung erforderlichen Unterlagen, wie insbe-
sondere baubehérdlich genehmigte Bauplane (samt ,Mitteilung der Baupolizei), Grundbuchsaus-
zuge, Pacht- bzw. Unterpachtvertrage, Finanzierungsplane und Bankpromessen, personliche Un-
terlagen der Forderungswerberinnen (Jahreseinkommensnachweise, Verpflichtungserklarung zur
Aufgabe der Rechte an der Vorwohnung, die ,Beschreibung der Energieversorgung®, sowie der
Warmeschutznachweis (Energieausweis) gemaf den Richtlinien der MA 25) anzuschlieRen. Nahe-
re Details sind aus dem Beilagenverzeichnis der Antragsformulare ersichtlich.

Fur telefonische Auskunfte steht Ihnen das
Callcenter der Gruppe Neubauforderung
Tel. +43 1 4000 74840
Montag bis Freitag von 8.00 bis 15.00 Uhr

gerne zur Verfligung.

Impressum:
Herausgeber: Amt der Wiener Landesregierung, Magistratsabteilung 50
Fur den Inhalt verantwortlich: Magistratsabteilung 50 — Gruppe Neubauférderung
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